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Vorwort

Die Stadt Balingen liegt im Zollernalbkreis, im Tal der Eyach am FuR der
Schwaébischen Alb. Mit rund 34.500 Einwohnern bildet die Kreisstadt
ein Mittelzentrum fiir die umliegenden Gemeinden. Im Jahr 1973 wurde
im Zuge der Gemeindereform unter anderem der &stlich der Kernstadt
gelegene Stadtteil Zillhausen an die Stadt angegliedert.

Zillhausen wurde bereits im Jahr 793 n. Chr. erstmals urkundlich erwdhnt.
Heute ist der Ort mit rund 9oo Einwohnern geprdgt von einem aktiven,
durch seine Biirger in verschiedenen Vereinen und Gruppierungen ge-
pragten Dorfleben. Das ddérfliche Zillhausen wird mit seinen Streuobst-
wiesen, dem angrenzenden Naturschutzgebiet , Irrenberg” und seinem
Wasserfall bei Naturliebhabern und Wanderern geschatzt.

Trotz seines dorflichen Charakters nimmt die Stadterneuerung in Zill-
hausen, wie in der gesamten Stadt Balingen, eine wichtige Rolle ein. In
Balingen befinden sich mit den Sanierungsgebieten ,Erganzungsbereich
Innenstadt 11“ und ,Gewerbegebiet nérdliche HindenburgstraBe” aktuell
zwei Sanierungsgebiete in der Umsetzung, wdhrend in Zillhausen das
Sanierungsgebiet ,Ortskern Zillhausen“ im Jahr 2019 abgeschlossen
wurde. Diese Broschiire bietet einen Uberblick iiber die abgeschlosse-
nen Malknahmen und verdeutlicht anschaulich die positive Wirkung, die
eine MaRnahme der stddtebaulichen Erneuerung entfalten kann.

Blick Uber Zillhausen
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Sanierungsziele

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen zum Sanierungsgebiet
,ortskern zillhausen” wurden mehrere stiadtebauliche Missstinde fest-
gestellt. Insbesondere festhalten lassen sich teilweise bausubstanzielle
Mangel, funktionale Mdngel und Mdngel im Ortsbild.

Mit Hilfe der zur Verfligung gestellten Finanzhilfen konnten insbeson-
dere folgende Sanierungsziele verfolgt werden:

> Aufwertung des offentlichen Raumes durch Neugestaltung von
Platz- und Verkehrsflachen

> Verbesserung der Gesamtstruktur, Schaffung eines attraktiven und
lebendigen Ortskerns

> Stdrkung des Ortskerns als Wohnstandort, gleichzeitig Forderung
einer standortvertraglichen Mischung aus Wohnen und Geschafts-
nutzung

> Stdrkung der Innenentwicklung durch die Aktivierung von Brachfla-
chen, die SchlieBung von Bauliicken und die Umnutzung bestehen-
der Nebengebdude

Durch die konsequente Verfolgung der Sanierungsziele seit Beginn der
MaRnahme im Jahr 2008 konnten deutliche Erfolge erziehlt werden.
Durch die Umsetzung sowohl privater als auch kommunaler Malknah-
men konnte die Sanierungsmalnahme zur positiven Entwicklung von
Zillhausen beitragen.

e’ f e

Modernisiertes Wohngebdude Wasserfallstrale 12
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Sanierungsgebiet - Abgrenzung

Das Sanierungsgebiet liegt im Balinger Stadtteil Zillhausen und umfasst
hier den Ortskern mit der alten bebauten Ortslage. Das Gebiet erstreckt
sich entlang der Achse HochholzstraRe/ Ufhofer StraBe vom siidlichen
Ortseingang im Bereich des Friedhofs bis zum nérdlichen Ortseingang
an der Ufhofer StraRe in Richtung Streichen. In dem 13,6 ha grolRen Ge-
biet leben ca. 370 Menschen (Stand 2021).

Der Zillhausener Ortskern ist gepragt durch eine organische Struktur mit
einer lockeren, dorflichen Bebauung. Die Bestandsbebauung gestaltet
sich homogen, sie besteht tiberwiegend aus niedriggeschossigen Wohn-
gebduden. Viele Gebdude besitzen auBerdem angebaute Nebengebdu-
de, die teilweise von einer friiheren landwirtschaftlichen Nutzung her-
riihren. Noch bestehende gewerbliche Nutzungen konzentrieren sich
entlang der HochholzstralRe und teilweise entlang der Ufhofer StraRe.

51d.
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Grunderwerbe

Im Zuge der Sanierungsmalnahme ,Ortskern Zillhausen“ wurden unter
anderem folgende Grunderwerbe durchgefiihrt, die in Kombination mit
anschlieBenden Malknahmen zu einer nachhaltig positiven Aufwertung
des Ortsbildes gefiihrt haben:

Im noérdlichen Bereich des Sanierungsgebiets hat die Stadt Balingen das
Geldnde der ehemaligen Md&belfabrik erworben, mit dem Ziel, das Ge-
lande stadtebaulich zu entwickeln. So entstand das Baugebiet Wieswan-
nenstrale mit finf neuen Baupldatzen. Wahrend vier der erworbenen
Grundstiicke im Sanierungsgebiet liegen, befindet sich ein Grundstiick
aullerhalb der Eingrenzung. Der Bebauungsplan ist seit 2013 rechtskraf-

tig.
An der Ufhofer StraRe wurden ebenfalls mehrere Grundstiicke erworben

und die darauf befindlichen Gebdude abgerissen, anschlieRend wurden
die Flachen begriint und eine alte Wegeverbindung erneuert.

Um die Umgestaltung der Ortsmitte durchfiihren zu kénnen, wurde das
Gebdude HochholzstraRe 4 erworben und anschlieBend abgebrochen.
Durch die frei gewordene Fliche konnte die Ubersichtlichkeit im Be-
reich der Kreuzung wesentlich verbessert werden. AuBerdem konnten
neue Stellpldtze geschaffen werden, die zur Entspannung der Parksitu-
ation beitragen.

Im siidlichen Bereich des Sanierungsgebiets, entlang der Ufhofer StraRe,
wurden ebenfalls Grunderwerbe durchgefiihrt, mit dem Ziel verbunden,
eine stadtebauliche Entwicklung mit dem Schwerpunkt Wohnen anzu-
stoBen. Der entsprechende Bebauungsplan ist seit 2019 rechtskraftig.

Wieswannen
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Baugebiet Wieswannenstrafde

Grunderwerb | Abbruch | Bebauungsplan

Am nordlichen Rand von Zillhausen
hat die Stadt Balingen im Rahmen
der stddtebaulichen Erneuerung das
Geldnde der ehemaligen M&belfabrik
erworben. Die sich im schlechten Zu-
stand darauf befindlichen Gebdude
wurden anschlieBend abgebrochen
und das Areal neu geordnet.

Seit Oktober 2013 ist der Bebauungs-
plan ,Wieswannenstrale“ rechtskraf-
tig, der die Grundlage fir eine Neu-
bebauung schafft. Auf fiinf Baupldtzen
wird so eine lockere Bebauung mit Ein-
familienhdusern erméglicht. Dank der
Ndhe zur Grundschule und der ruhigen
Ortsrandlage mit ihrer Ndhe zur um-
gebenden Landschaft sind die Grund-
stlicke besonders fiir junge Familien
attraktiv.

Alle Baupldtze sind vergeben, die Bau-
arbeiten sind abgeschlossen.

~¥

Bebauungsplan WieswannenstraBe: Quelle: Stadt -Balingen
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Gestaltung der Ortsmitte
Grunderwerb | Abbruch | Erschlie3ung

Im Jahr 2014 wurde mit der Umgestal-
tung der Zillhausener Ortsmitte begon-
nen. Zwei der drei Bauabschnitte sind
bisher abgeschlossen. Grundlage fir
die Umgestaltung war der Erwerb und
Abbruch des Gebdudes Hochholzstra-
Re 4 durch die Stadt Balingen. Dank
der frei gewordenen Flache konnte die
verkehrliche Situation neu gestaltet
werden: die Ubersichtlichkeit wurde
insgesamt verbessert, aullerdem sor-
gen sieben neue Parkpldtze flr eine
entspanntere Parksituation.

Durch eine Fahrbahnverengung, eine
Geschwindigkeitsreduzierung auf 30
km/h und den neuen, gepflasterten
Stralenbelag wird deutlich, dass in der
,Neuen Ortsmitte“ der Mensch und
nicht das Auto im Vordergrund steht.
Daflir sorgen auch neu gepflanzte Bdu-
me, die eine erhohte Durchgriinung
gewadhrleisten.

Zentrales Element am Dorfplatz ist der
Dorfbrunnen, der Kinder zum Spielen
einladt. Neu geschaffene Sitzgelegen-
heiten erh6éhen zusatzlich die Aufent-
haltsqualitat.

Neben dem zentralen Kreuzungsbe-
reich wurde daran anschlieBend auch
das Rathausumfeld mit Postgasse und
RoRgumpenstrale mit denselben Ge-
staltungselementen aufgewertet. Im
Zuge der BaumaRnahmen wurden auch
der bestehende Mischwasserkanal und
Versorgungsleitungen erneuert.

il
Gestaltungsplan Baubaschnitte Il und 111, Quelle: Stadt Balingen
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Siidlicher Ortseingang
Abbruch | Erschlieffung

Mithilfe von Fdrdermitteln aus der
stadtebaulichen Erneuerung konnte im
Jahr 2010 auch der siidliche Ortsein-
gang neu gestaltet werden. Grundlage
der Neugestaltung war die Aufstellung
des Bebauungsplans ,HochholzstraRBe
/ Friedhofsparkplatz“, der im Jahr 2012
rechtskrdftig wurde. Durch die Umge-
staltung des StraBenraums und zusatz-
liche Baumpflanzungen wurde eine
deutliche Verbesserung der Situation
erreicht.

Die unattraktive Brachflache, die durch
den Abbruch einer ehemaligen Lager-
halle entstand, wurde genutzt, um den
neuen Friedhofsparkplatz zu schaffen.
Dieser dient nicht nur den Besuchern
des Friedhofs, sondern auch Wande-
rern, die den Parkplatz als Ausgangs-
punkt flir den Geowanderweg nutzen.
Neu geschaffene Sitzgelegenheiten
werden vielfach genutzt und laden
zum Verweilen ein.

12
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Geologischer Wanderweg Zillhausen

Zielsetzung

Der Geclogische Wanderweg wurde auf Grundlage
einer Privatinitiative durch die Stadt Balingen eingerichtet,
‘Warum gerade hier? Nun, die aufgeschlossenen Schichten
des Braunen Jura (Dogges) treten hier besonders beelndruckend
in Erscheinung. Thematisch wurde das Projekt in die
bestehenden Projekte des Geopark Schwibische Alb, Zollernalb
eingepasst und erglinzen diese.
Ziel ist es, die Geologie mit fhren Erkenntnissen bewusst

hmehmen zu kianen und d
2u verstehen. Schiielich geht es hier darum, die Gesteins:
schichten als allgegenwiirtig zu begreifen, auch wenn wir sie
selten sehen.
Die Erfduterungen sind so gehalten, dass sich Jedermann
angesprochen fithlen kann und nicht nur Fachleute.
Himweise zur Geologie (Erdgeschichte, Geologische Zeittafel,
Fachbegriffe) und zum Wanderweg enthiit ein Faltblatt.

Hinweise fiir die Wanderung

Der Wanderweg Ist auf der Karte besonders marklert.

Er filhet (iber mehrere Stationen hinauf zur Mbhochfldiche
und zuriick nach . Dabei werden

im Braunen jura (Dogger) und im Weien jura (Malm) beriibrt.
Die Uberwiegend gut ausgebauten Waldwege gehan
gelegentlich Gber in relativ schmale Plade, die durchaus
auch etwas steiler sind. Die Wanderzeit wird auf

circa § Stunden geschatzt.

Der Weg kann auch abgekirzt werden (kieine Schieifef
Rundweg, nach Station & wieder zuriick nach Zillhausan,
Wanderzell 2,5 5td)

Es ist keine Einkehrméglichkeit vorhanden, daher sollten

k i werden,
Wanderausrilstung wird empfohlen (inshes. Wanderschuhe
mit h et Alsohl

Markierung des Weges “9 .
in der Landschaft © 2
3

Der Wanderweg wird an den Stellen, die mehrerne [
Miglichkelten zulzssen, durch eln kleines Schild mit 5
ktem i i Die 6
einzeinen Hinweistafeln enthatten die Bezeichnung T
GED-Weg Station 1, 2, 3 .. 8
Die GEO-Weg Station 1 steht oberhalb der Treppe, ‘:

die am grofien Wasserfall nach unten fibrt,

- Baden-W'ﬁnt-embcrg
i Union

Blsinger Wald
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Der Jura in Siddestschland

Brainer Jura alpha am Wasserall
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[Brauner Jura beta im Bereich der Staufensisbiinks
Brauner Jura bels im obersien Bereich

Brauner jura delta im abersten Bereich

Der Ursprung des Bezighofenbachs

Der Hohenzollern - Relisfumkehr und Zeugenbarg
Der Albtrauf

Das Siiddeutsche Schichtstufentand
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Hochholzstrafde 46, 48
Abbruch

Durch den Abbuch des bestehenden
Schuppens in der Hochholzstrale 48
erhielt die benachbarte Firma Pflumm
die Moglichkeit, in ein modernes, den
heutigen Anforderungen entsprechen-
des, Betriebsgebdude umzuziehen.

Der Neubau des Gebaudes, nun Hoch-
holzstraBe 46, bietet nicht nur der
Firma Pflumm zeitgemdRe Betriebs-
raume, er starkt auch den Ort und
sorgt mit dem angrenzenden, neuen
Parkplatz fiir eine gestalterische und
funktionale Aufwertung des siidlichen
Ortseingangs.

15
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Hochholzstrafde 18, 20, 24, 26, 28
Grunderwerb | Abbruch

Entlang der HochholzstraBe wurden
zahlreiche Grundsticke freigelegt und
die darauf befindlichen Gebdude ab-
gebrochen, um Platz fiir eine stadte-
bauliche Neuordnung zu schaffen. Eine
Sanierung der Gebdude war aus stdd-
tebaulicher und wirtschaftlicher Sicht
nicht sinnvoll, sodass die leerstehen-
den, ehemals Uberwiegend gewerb-
lich genutzten Gebdude, abgebrochen
wurden.

Um die Neuordnung des Areals zu er-
moglichen, wurde der Bebauungsplan
LPfarrstraBe / HochholzstraRe” aufge-
stellt. Dieser ist seit 2019 rechtskrdftig.

An der Hochholzstrae ist eine stra-
Renbegleitende Bebauung mit Einfa-
milienhdusern vorgesehen, die abge-
riickt von der Strale positioniert sind
und so Raum fiir StraBenbegleitgriin
schaffen. Dadurch wird der dorfliche
Charakter hervorgehoben.

Im Innenbereich des Quartiers ist eine
behutsame Nachverdichtung mit Ein-
familienhdusern vorgesehen, die ber
die PfarrstraBe an die umgestaltete
Ortsmitte angebunden ist. Das Orts-
zentrum hat hierdurch neue Impulse
erhalten. Durch die neue Nutzung und
Gestaltung wird die Ortsmitte aufge-
wertet.

ot
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Pfarrstrafde 11
Grunderwerb | Abbruch

Auch der Erwerb und die Freilegung
des Grundstlcks PfarrstraRe 11 hdngt
mit der stddtebaulichen Neuordnung
des Areals zusammen.

Der Abbruch des Gebdudes ermog-
licht neben einer anschlieBenden Neu-
bebauung durch ein Einfamilienhaus
auch die Einrichtung eines Wendeham-
mers und damit eine Verbesserung
der ErschlieBung der angrenzenden
Grundstticke.

18
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Maflnahmen an der Ufhofer Strafie

Grunderwerb | Abbruch | Erschlief3ung | Modernisierung

Entlang der Ufhofer StraBe wurde die
private Sanierung des Gebdudes Uf-
hofer StraRe 22 sinnvoll mit der Ge-
staltung des umgebenden &ffentlichen
Raumes verknipft.

Die sich in schlechtem Zustand befind-
lichen Gebaude Ufhofer StraRe 29 und
31 wurden durch die Stadt Balingen
erworben und anschlieRend abgebro-
chen. Mit der Begriinung der frei ge-
wordenen Flachen und der Installation
einer neuen Treppenanlage, wurde die
alte Wegeverbindung mit einer FuR-
gdngerbriicke (iber den Bittenbach
nachhaltig erneuert.

Zusatzliche Stellpldtze sorgen fiir eine
bessere Parksituation vor Ort und er-
moglichen eine bessere Erreichbarkeit
der angrenzenden Bdckerei, die flr die
oOrtliche Nahversorgung eine wichtige
Rolle spielt.

Seit dem Jahr 2021 werden auRerdem
die Ufhofer StraRe 32 und 33 privat sa-
niert. Diese Modernisierungen zeigen,
dass der Ortskern Zillhausen auch nach
Abschluss des Sanierungsgebiets wei-
ter aufgewertet wird.
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Ufhofer Strafde 53

Grunderwerb | Abbruch

Das Grundstlck befindet sich am nérd-
lichen Rand des Sanierungsgebiets am
Ortseingang aus Richtung Streichen.
Nach dem Erwerb des Grundstiicks
durch die Stadt Balingen wurde das
darauf befindliche, leerstehende Ge-
bdude abgebrochen, da eine Sanierung
nicht sinnvoll gewesen wadre.

Durch den Abbruch ergibt sich am
nordlichen Ortseingang eine neue Si-
tuation, die stadtebaulich deutlich zu-
rickhaltender wirkt und dem Ort einen
griineren, ruhigeren Charakter verleiht.

20
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Ufhofer Strafde 22

Abbruch | Modernisierung

Der Umbau des aufgrund seiner Lage
und seiner Funktion fiir den Ort pra-
genden Gebdudes Ufhofer Stralle 22
wurde bereits im Jahr 2011 abgeschlos-
sen. Der Betrieb der vormaligen Gast-
stdtte wurde eingestellt, sodass es dem
Gebdude an einer sinnvollen Nutzung
fehlte.

Dank einer Aufstockung des Gebdu-
des konnten statt der Gaststdtte zwei
moderne Wohneinheiten geschaffen
werden, die durch einen separaten
Treppenaufgang erreicht werden. Die
notwendigen  Parkflichen  wurden
durch eine neue Doppelgarage ge-
schaffen.

Im Zusammenspiel mit den MaRnah-
men entlang der Ufhofer StralRe sorgt
die Modernisierung des Gebdudes fiir
eine deutliche gestalterische Aufwer-
tung des Ortes.

Die Bdckerei Sonne wird dagegen bis
heute betrieben. Sie stellt eine wich-
tige Einrichtung der Grundversorgung
im Ort dar.

21
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Wasserfallstrafde 12

Modernisierung

Eine ortsbildgerechte Modernisierung
erfuhr auch das Wohngebdude Was-
serfallstraRe 12. Im Rahmen der privat
durchgefiihrten Sanierung wurde unter
anderem der alte Putz entfernt und die
Fassade erneuert, sodass das Gebdude
nun in einem neuen Licht erstrahlt. Im
Erdgeschoss wurde das alte Fachwerk
betont, in den Obergeschossen verklei-
det nun eine Holzschalung das Haus.

Auch im Hausinneren wurden Moder-
nisierungsarbeiten vorgenommen. Auf
den Béden wurde neu Parkett verlegt,
auBerdem wurden Bader und WCs sa-
niert. Der Wohnkomfort wird zusatzlich
durch die Installation von Holzbfen er-
hoht.

Im Garten des Hauses wurde die Ter-
rasse hergerichtet, der Eingangsbe-
reich wurde mit neuen Pflastersteinen
und Pflanzungen aufgewertet.
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Postgasse 5

Modernisierung

-

Mithilfe von Fordermitteln aus der
stadtebaulichen Erneuerung konnte
auch das Gebdude Postgasse 5 saniert
werden. Unter anderem erhielt die in
die Jahre gekommene Fassade einen
neuen Anstrich.

Auch im Gebdudeinneren wurde um-
fangreich modernisiert. Teilweise wur-
de der alte Boden durch einen neuen
Dielenboden ersetzt. Neue Badder und
Toiletten sorgen zusdtzlich fir ein mo-
dernes, den heutigen Anspriichen an-
gepasstes Wohnen.

Nicht nur gestalterisch, auch energe-
tisch  wurden ModernisierungsmaR-
nahmen vorgenommen. Neue Heizun-
gen und teilweise neue Fenster, sowie
die Dammung des Biihnenbodens sor-
gen daflr, dass Energie eingespart
werden kann.

23
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Pfeffinger Strafde 1

Modernisierung

An prominenter Lage an der Kreuzung
HochholzstraRe/ Pfeffinger StraRe ge-
legen, wurde das Wohnhaus Pfeffinger
StraRe 1 saniert. Insbesondere an den
aullen gelegenen Bauteilen wurden
Modernisierungsmallnahmen vorge-
nommen.

Der alte Balkon wurde abgebrochen
und durch einen neuen ersetzt. AulRer-
dem wurden neue Fenster und eine
neue Haustlre installiert. Die gestalte-
rische Aufwertung des Gebdudes run-
den die neu gestaltete Fassade und der
neu gepflasterte Hof ab.

24
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Wasserfallstrafde 23

Modernisierung

Auch das Wohnhaus WasserfallstralRe
23 wurde im Zuge der stdadtebaulichen
Erneuerung saniert. Neben einer Neu-
gestaltung der Fassade und der Instal-
lation neuer Fenster, wurde vor allem
im Gebdudeinneren modernisiert.

Neue Holzbdéden wurden verlegt, die
Bdder neu geflieBt und eine neue Kii-
che installiert. Unter anderem durch
diese MaBnahmen konnte die Wohnsi-
tuation an heutige Anforderungen und
Bediirfnisse angepasst werden.

25
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Wohnraumschaffung

Bauleitplanung und private Mafnahmen

Mittelstdadte im landlichen Raum sind heutzutage darauf angewiesen,
qualitativ hochwertigen, gleichzeitig aber glinstigen Wohnraum fir
ihre Biirger bereit zu stellen. Um diesem Anspruch gerecht zu werden,
schafft die Stadt Balingen neuen Wohnraum in der Kernstadt und in den
Ortsteilen, vorzugsweise durch MaRnahmen der innerértlichen Nach-
verdichtung. Durch die Ortskernsanierung in Zillhausen entsteht ein
Potenzial fir tber 100 neue Wohneinheiten als Einfamilienhduser und
im Geschosswohnungsbau.

Verbindliche und rechtssichere Grundlage fiir die Wohnraumschaffung
sind die Bebauungspldne, die im Kontext der stddtebaulichen Erneue-
rung aufgestellt wurden und in Kraft getreten sind.

Die Bebauungspldne bieten zudem die Moglichkeit, die Umgebung der
neu geschaffenen Wohnbebauung durch bestimmte Fesetzungen aufzu-
werten und bestehende Missstande zu beheben. So soll die Bauleitpla-
nung auch der bestehenden Trennung des Ortes durch die Landesstralle
L 442 in einen Ostlichen und westlichen Teil mit dorfgestalterischen Mit-
teln und baulichen MaRnahmen entgegenwirken.

Daher wurden bereits Baumreihen entlang der HochholzstraRe ge-
pflanzt. In den Bebauungspldnen sind griine Vorgartenzonen mit Pflanz-
geboten festgesetzt, die zukiinftig den dorflichen Charakter entspre-
chend den Entwicklungszielen in der vorbereitenden Untersuchung
unterstiitzen und hervorheben soll. Der Konflikt zwischen Durchgangs-
strale und Dorfraum wird somit entscharft.

Im Rahmen der stadtebaulichen Erneuerung haben auch Privatpersonen
dazu beigetragen, Wohnraum zu schaffen bzw. durch Modernisierungs-
maRnahmen zeitgemdRBes Wohnen zu ermdglichen (im Plan blau um-
randet). In der Ufhofer StraRe 22 konnte durch Umnutzung eine leerste-
hende Fldche aktiviert, und so zwei Wohneinheiten geschaffen werden.
Zusatzlich wurde durch vier private Modernisierungsmalnahmen be-
stehender Wohnraum zeitgemdR erneuert.

Insgesamt ergibt sich im bebauten Ortszusammenhang ein Nachver-
dichtungspotenzial von ca. 124 - 138 Wohneinheiten, ohne neuen Fld-
chenverbrauch im AuBenbereich.
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1 WieswannenstraRe

Durch den Abbruch und die anschlieRende
Neuordnung des Areals wurden die Vorausset-
zungen fur die Entwicklung von hochwertigem
Wohnbauland geschaffen. Auf Basis des seit
2013 rechtskrdftigen Bebauungsplans wurden
in den vergangenen Jahren vier Einfamilien-
hduser und ein Mehrfamilienhaus realisiert.
Ein weiteres Doppelhaus wurde direkt angren-

2 Pfarrstrae / HochholzstraBe

Der Abbruch mehrerer nicht mehr zeitgemaRer Wohngebdude ent-
lang der HochholzstraRe ermdglicht die Neubebauung des Areals.
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. Ny e g
BPlan WieswannenstraRe,
Quelle: Stadt Balingen

Auf Basis des 2019 erlassenen Bebauungsplans kénnen hier auf zehn
Grundstiicken sowohl Einfamilienhduser als auch Doppelhduser ent-
stehen. Die evangelische Kirche ist Eigentliimerin eines weiteren
Grundstlicks und hat bereits Interesse an einer Bebauung geduRert.
Hier sind weitere vier Einfamilienhduser, vier Doppelhduser oder
----------------------------------------------------------------------------------------------- N\ehrfamlhenhausel‘ VOFSte”bar DIe GrUﬂdStUCke Slnd S|nd |n Zu_
sammenarbeit mit den Eigentimern noch neu zu bilden.

zend an der Ufhofer StraRe realisiert.

Status: Neubebauung abgeschlossen

Zukiinftiger Wohnraum: 9 WE

Grundstiicksneuordnung PfarrstraBe /
HochholzstraRe, Quelle: Stadt Balingen

Status: Bebauungsplan rechtskraftig seit April 2019
Zukiinftiger Wohnraum: Pfarrstrae / HochholzstraBe: 10 - 12 WE

3 HochholzstraBe / Auf dem Hofacker Grundstiick der Kirche: 4 - 8 WE

In diesem Bereich bestehen drei Wohnbaupotenziale: Im Wohnbau-
projekt Landerer sollen neun Mehrfamilienhduser entstehen, inkl.
einer Gewerbeeinheit fiir einen Nahversorger. Hierflir wurde der
Bebauungsplan ,,HochholzstraBe / Auf dem Hofacker” aufgestellt.
AuBerdem kann nach dem Abbruch der ehemaligen Md&belfabrik
weiterer Wohnraum geschaffen werden. Weiteres Nachverdich-
tungspotenzial ergibt sich aus der Bebauung bisher unbebauter
Grundsticke in diesem Bereich.

4 HochholzstraBe
Der Bebauungsplan HochholzstraBe (Stiefel-
Areal) ermoglicht ein neues Baufenster als
Mischgebiet mit malRvoller Nachverdichtung
fir Wohnen und fiir das Wohnen vertrdgliches
Gewerbe.

Status: Bebauungsplan rechtskraftig seit Oktober 2023, N L
Bebauungskonzept durch Investor liegt vor.

BPlan HochholzstraRe / Auf dem

Zukiinftiger Wohnraum: Landerer Areal: 60 WE Hofacker, Quelle: Stadt Balingen

ehem. Mobelfabrik: 8 - 10 WE
Nachverdichtungen: 6 - 10 WE

Status: Bebauungsplan rechtskraftig seit
Oktober 2020

Zukiinftiger Wohnraum: Bestand: 15 WE
Potenzial: 6 - 8 WE

Quelle: Stadt Balingen
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Zusammenfassung
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Im Sanierungsgebiet ,Ortskern Zillhausen“ konnten zahlrei-
che ModernisierungsmaBnahmen durchgefiihrt werden. Die
Sanierungsziele wurden groRtenteils erfiillt.

Insbesondere durch kommunal angestoRene MaRnahmen
konnte das historische Ortsbild von Zillhausen gestalterisch
und funktional aufgewertet werden. Die Umgestaltung des
stdlichen Ortseingangs sowie der Dorfmitte stehen exempla-
risch fiir die gelungene Aufwertung des offentlichen Raumes.
Unter anderem durch die Entwicklung des Baugebiets Wies-
wannenstrale und die noch erfolgende Entwicklung entlang
der Ufhofer Strale konnten auferdem stddtebauliche Miss-
stdnde behoben und zusatzlicher Wohnraum geschaffen wer-
den.

Auch privat durchgefiihrte Modernisierungen von Gebduden
verhalfen dem Sanierungsgebiet zum Erfolg. Durch die In-
standsetzung und Sanierung einiger privater Gebdude wird
ein zeitgemdlRes Wohnen ermdglicht und der urspriingliche
Charakter von Zillhausen bleibt gewahrt.

Dank der Durchfiihrung der stddtebaulichen Erneuerungs-
maRnahme ,Ortskern Zillhausen” konnte der Balinger Stadt-
teil insgesamt gestdrkt werden. Die Aktivierung von Brach-
flichen, die Modernisierung bestehender Gebdude und die
Aufwertung des 6ffentlichen Raumes im Rahmen des Sanie-
rungsgebiets bilden die Basis flr die weitere positive Entwick-
lung von Zillhausen.
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